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EXPOSE Immobilien

Unkonventionell geschnittene, real-geteilte
Doppelhaushalfte mit kleinem Bedarf in Norden!
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 26506 Norden
Baujahr: 1894

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 50 m2
Grundstucksflache (ca.): 340 m?

Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: GAS
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Norden

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 26506 Norden
Baujahr 1894
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 50 m2
Grundstuicksflache (ca.) 340 m2
Kaufpreis 84.900,- €
Terrasse ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis gliltig bis 2032-05-23

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1970
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizung Ofenheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollrenovierungsbedurftig
bezugsfrei ab VHS

Provision flr Kaufer zuzgl. 2,975% Maklercourtage (inkl. MwSt.)

Objektbeschreibung:

Unkonventionell geschnittene, real-geteilte Doppelhaushélfte mit kleinem
Bedarf in Norden!

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine
Doppelhaushélfte am westlichen Stadtrand von Norden in Richtung
Norddeich.

Das Objekt befindet sich in einem sanierungsbeddurftigen Zustand und
bedarf einer liebevollen Sanierung.

Die Einheit verfugt im Erdgeschoss uber

ein Schlafzimmer, ein Wohn-Esszimmer mit sich anschlieBender,
separater Kiiche (mit EBK), ein Bad (mit ebenerdiger Dusche), einen Flur
sowie einen Zwischenflur. Uber eine recht steile, stilechte, ostfriesische
Holztreppe gelangt man in das vorhandene Obergeschoss. Dort befinden
sich zwei unbeheizte Raumlichkeiten, die u.U. zu Wohnraumen
umfunktioniert werden kdnnten.
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> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7801

Ein Keller (durch des Wohn- Esszimmer zu erreichen) steht lhnen
aulRerdem zur Verfiigung.

Im Garten der Einheit befinden sich zahlreiche, abgangige
Nebengebaude. Das Grundstiick ist schon geschnitten und bietet jede
Menge Mdglichkeiten.

Das grof3ziigige Grundstuck (mit einer Grof3e in Hohe von 340
Quadratmetern) kdnnte man im Sommer (nach vorangegangener
Neugestaltung) zu einem regelrechten Outdoor-Zimmer umnutzen.

Die Einheit wird Giber zwei Gasofen geheizt. Ein aktueller Bedarfsausweis
ist bereits erstellt und liegt vor.

Die AuRenhaut der Einheit ist mit einer Art Kunststoff-Riemchen
verkleidet.

Die Doppelhaushalfte wird fir einen Preis in Héhe von 92.500 Euro
verkauft.

Ausstattung:

Naheres auf Anfrage!

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Stadt Norden! Von hier
aus sind samtliche Einrichtungen des

taglichen Bedarfs bequem auch mit dem Rad oder auch zu Ful zu
erreichen!

In Laufnahe gibt es zwei Béckereien, zwei Arzte, zwei Restaurants, zwei
Supermarkte und ein Café. Auch verschiedene Griin- und Parkanlagen,
zwei Apotheken, ein Fitnessstudio, ein Museum und eine
Postannahmestelle sind ganz in der Nahe. Weiter entfernt finden Sie
dariiber hinaus ein Einkaufszentrum.

Sonstiges:

Norden (ostfr. Plattdeutsch Norden) ist eine Stadt in Ostfriesland im
Nordwesten Niedersachsens. Die Stadt liegt direkt an der Nordsee und ist
die nordwestlichste Stadt auf dem deutschen Festland. Die Bewohner
Nordens heif3en Norder, plattdeutsch Norder. Norden gilt als alteste Stadt
Ostfrieslands. Im Jahr 2005 feierte die Stadt den 750. Jahrestag der
ersten urkundlichen Erwahnung. Norden ist die Hauptstadt der
historischen Landschaft Norderland und mit gut 25.000 Einwohnern die
viertgrof3te Stadt Ostfrieslands. Bis 1977 war die Stadt Sitz des
gleichnamigen Landkreises, der in jenem Jahr im Landkreis Aurich
aufging.

gem. www.wikipedia.de
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Eckdaten

> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7801

> Doppelhaushélfte
> Norden
> 2 Zimmer

Objektbilder:

7801 Esszimmer Bild |

7801 Kueche Bild Il
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Eckdaten

> 50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7801

> Doppelhaushélfte
> Norden
> 2 Zimmer

7801 Schlafimmer

—

7801 Zwischenflur

i

7801 Raum Il EG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 50 m2 Wohnflache
> Norden > Objektnummer: 7801
> 2 Zimmer
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7801 Terrasse Bild I 7801 Garten
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Eckdaten
> 50 m2 Wohnflache

> Doppelhaushélfte

> Norden

> 2 Zimmer

Immobilien Kayser

Westlinteler Weg 71 ° 26506 Norden
Tel.: 04931/ 6791
service@kayser-norddeich.de °© www.kayser-norddeich.de Seite 6/7



Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 50 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7801

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christian Kayser Immobilien Kayser
Inh. Christian Kayser
Westlinteler Weg 71

Telefon: 0493 167 91 D-26506 Norden

E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Telefon 04931 /6791
Telefax 04931 / 15791
E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Web: www.kayser-norddeich.de

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Stadt Norden
USt-IdNr.: DE 284520696

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Christian Kayser

lhre Notizen:
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