jleavser
EXPOSE Immobilien

Schone Doppelhaushaélfte in beliebter Lage v. Norddeich
mit Genehmigung zur Ferienwohnungsvermietung!

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 26506 Norden
Baujahr: 1989

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 80 m2
Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 1
Freiplatz: Anzahl 1

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Immobilien Kayser
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Norden

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7861

Doppelhaushalfte
26506 Norden
1989

3

80 m2

319.000,- €

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

2028-09-04

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 1989
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wC 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand modernisiert
bezugsfrei ab VHS
Provision fur Kaufer zuzugl. 2,975 % Maklercourtage inkl. ges. MwSt.

Objektbeschreibung:

Schone Doppelhaushalfte in beliebter Lage von Norddeich mit

Genehmigung zur Ferienwohnungsvermietung!

Die etwa 1989/1990 erstellte Doppelhaushalfte befindet sich auf einem
Wohnungseigentums-Grundstiick mit mehreren Einheiten.

Im Erdgeschoss verfligt die Immobilie Gber einen offenen Wohn-
Essbereich mit Einbaukiiche, ein separates Gaste-WC, einen Abstellraum

sowie einen Flur.

Das besondere Highlight der Immobilie ist der vorhandene, gemauerte
Erker mit zwei Fenstern. Dieser sorgt fur einen auffallend hellen

Wohnbereich.

Immobilien Kayser

Westlinteler Weg 71 ° 26506 Norden
Tel.: 04931/ 6791
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Uber eine Treppe im Wohnbereich gelangt man in das Obergeschoss.
Dort befinden sich zwei Schlafzimmer und ein Bad sowie ein Zugang zum
Dachgeschoss (Uber eine ausziehbare Treppe zu erreichen).

Im AuRRenbereich der Immobilie befindet sich eine Terrasse in optimaler
Ausrichtung zur Sonne. AuRerdem gehdren ein PKW-Abstellplatz sowie
zwei Schuppen zu dieser Immobilie.

Die gesamte Einheit ist sehr gepflegt und wird gegenwartig erfolgreich an
Feriengéaste vermietet. Eine offizielle Genehmigung zur
Ferienwohnungsvermietung seitens der Baubehérde der Stadt Norden
liegt vor.

Die Immobilie ist in den letzten Jahren bereits modernisiert worden. So
wurden beispielsweise der Ful3boden und die Zimmertiren im
Erdgeschoss erneuert, eine elektrische Markise installiert sowie eine
Photovoltaikanlage nebst zugehdrigem Speicher verbaut. Darliber hinaus
wurde auch die Elektrik erneuert.

Der Garten ist schon und recht pflegeleicht angelegt. Fir Platz zum
Gartnern, Spielen oder zum Barbecue mit Freunden: Auf dem
dazugehdrigen Grundstiicksanteil kbnnen Sie entspannen und es sich gut
gehen lassen.

Die gesamte Immobilie wird durch eine Gas- Zentralheizung beheizt.

Ein aktueller Energie- Verbrauchssausweis ist bereits erstellt und liegt
vor.

Es besteht die Mdglichkeit, Teile des Inventars zu Gibernehmen.
Der Gesamtpreis der angebotenen Immobilie betragt 319.000 Euro.

Ausstattung:

Wir weisen ausdrticklich daraufhin, dass es sich bei der von uns
angegebenen Wohnflache um die Wohn- Nutzflache handelt. Die
tatsachliche, reine Wohnflache kann geringer ausfallen.

Né&hers auf Anfrage!

Lagebeschreibung:

In sehr beliebter Lage von
Norddeich! Von hieraus lassen sich samtliche Institutionen, fur die
Norddeich so bekannt ist, bequem zu Ful3 erreichen!

Nahe gelegen gibt es mehrere Buslinien und die Bahnlinien IC 35, IC 56
und RE 1, die Sie mit regionalen und uberregionalen Zielen verbinden. In
naherer Umgebung finden Sie mehrere Restaurants, Béackereien,
Supermarkte, Cafés und einen Arzt. Auch mehrere Griin- und
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 80 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7861

> 3 Zimmer

Parkanlagen, und Modegeschéfte sind gut zu Ful3 erreichbar.

Sonstiges:

Norddeich (Plattdeutsch: Norddiek) ist ein Stadtteil ader Stadt Norden mit
knapp 1750 Einwohnern. Er liegt im Nordwesten Ostfrieslands unmittelbar
an der Nordseekiste und ist seit 1979 ein staatlich anerkanntes
Nordseeheilbad. Am 24. Juni 2010 verlieh der Niederséchsische
Wirtschaftsminister J6rg Bode dem Stadtteil mit dem Pradikat
"Nordseeheilbad" die héchste touristische Anerkennungsstufe. Neben
175.000 Fahrzeugen werden vom Hafen aus jahrlich 2,25 Millionen
Menschen zu den vorgelagerten Inseln Juist und Norderney transportiert.
Nach Puttgarden und Rostock ist Norddeich der drittgrof3te
Personenhafen Deutschlands und der grofite in Niedersachsen.

Objektbilder:

e a

hac?

7861 Titelbild

-’—”‘Ib; &

7861 Wohn- Essbereich Bild |

7861 Wohn- Essbereich Bild IV
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Eckdaten

> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7861

> Doppelhaushélfte

> Norden
> 3 Zimmer

a

7861 Schlafzimmer | Bild | 7861 Schlafzimmer Il Bild |
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Eckdaten

> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7861

> Doppelhaushélfte

> Norden
> 3 Zimmer

7861 Schlafzimmer Il Bild I

7861 sep. WC

o
X
&

7861 Treppe

7861 Bad Bild Il
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Eckdaten
> 80 m2 Wohnflache

> Doppelhaushélfte

> Norden

> 3 Zimmer

7861 Terrasse

7861 StralRenansicht
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Norden
> 3 Zimmer

> 80 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 7861
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7861 Grundrissskizze EG

Irrtum vorbehalten!

l&gl)fg_mr
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Eckdaten
> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7861

> Doppelhaushélfte

> Norden
> 3 Zimmer

Irrtum vorbehalten!

lKayser

[ [PPSR P .

7861 Grundrissskizze OG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 80 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7861

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christian Kayser Immobilien Kayser
Inh. Christian Kayser
Westlinteler Weg 71

Telefon: 004949316791 D-26506 Norden

E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Telefon 04931 /6791
Telefax 04931 / 15791
E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Web: www.kayser-norddeich.de

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Stadt Norden
USt-IdNr.: DE 284520696

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Christian Kayser

lhre Notizen:
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