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EXPOSE Immobilien

RESERVIERT! Geraumiges Einfamilienhaus mit
_groBem Grundstuck und V|eI Poten2|al N NordenI

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 26506 Norden
Baujahr: 1935

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 125 m?
Grundstiicksflache (ca.): 739 m?
Anzahl Etagen: 1

Terrasse: ja
Garage: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Norden

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7948

Einfamilienhaus
26506 Norden
1935

5

125 m?

739 m?
214.900,- €

1

ja

ja

1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

273 kWh / (m?*a)
2035-08-19

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1935
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab VHS
Provision fur Kaufer zuzigl. 2,975 % Maklercourtage inkl. ges. MwSt.

Objektbeschreibung:

Geraumiges Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick und viel Potenzial in

Norden!

Dieses charmante Einfamilienhaus in Norden ist urspriinglich in den
1930er-Jahren erbaut und ca. 1986 saniert sowie erweitert worden. Mit
einer Wohnflache von rund 125 m?2 und einem groRziigigen Grundstiick

von ca. 739 m? bietet es viel Platz und zahlreiche

Immobilien Kayser
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Gestaltungsmdglichkeiten - ideal fur Familien, die ein Zuhause mit
Charakter suchen.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss empféangt Sie ein helles, gerdumiges Wohnzimmer, das
zum Entspannen und Verweilen einladt. Die Eckkuche ist mit einer zwar
alteren, aber damals hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet und fuhrt in
einen weiteren Raum, der flexibel als Esszimmer oder Arbeitszimmer
genutzt werden kann. Das Tageslichtbad im klassischen Bahama-Beige
bietet sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne. Dariiber hinaus
stehen ein Schlafzimmer, ein Hauswirtschaftsraum (mit Anschliissen fur
Waschmaschine und Trockner) und Zugang zur Garage, ein Windfang,
ein Flur sowie der Zugang zum Keller zur Verflgung.

Obergeschoss:

Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Dort erwarten Sie
zwei weitere Zimmer, ein Duschbad, ein grof3zugiger Flur mit viel
Tageslicht sowie zwei praktische Bodenraume.

Kellergeschoss:

Hier finden Sie reichlich Stauraum. Gegenwartig befinden sich hier u.a.
die vorhandene Heizung (Gas-, ca. v. 2013) sowie eine Werkstatt.
AufRenbereich:

Das ca. 739 m?2 groRe Grundstiick Uberzeugt mit einer vorteilhaften Lage.
Neben einer Garage (mit modernem, elekrisch-betriebenen Sektionaltor)
und direktem Hauszugang sowie einer groBen Auffahrt mit Stellplatzen fur
mehrere Fahrzeuge stehen Ihnen ein massives Gartenhaus sowie ein
Gewachshaus zur Verfigung. Der Garten bietet vielfaltige Mdglichkeiten -
ob fur Hobbygértner, Kinder oder gemdtliche Stunden im Griinen.
Highlights im Uberblick:

- Einfamilienhaus aus den 1930er-Jahren, ca. 1986 saniert & erweitert

- Rund 125 m2 Wohnflache auf zwei Etagen

Weiter unter "Ausstattung"!

Ausstattung:

- Grof3ziigiges Wohnzimmer, Kiiche mit Einbaukiiche
- Flexibles Ess- oder Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Dusche & Wanne im EG, zusatzliches Duschbad im
0oG

- Erdgeschoss-Schlafzimmer + 2 weitere Zimmer im OG

- Keller mit Werkstatt, Stauraum & Gasheizung (B). ca. 2013)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7948

> 5 Zimmer

- Garage mit Hauszugang & groRe Auffahrt fir mehrere PKW's
- Grundstiick ca. 739 m2 mit Gartenhaus & Gewachshaus
- aktueller Bedarfs- Energieausweis liegt bereits vor

Das Haus préasentiert sich zwar gepflegt, hat jedoch einen gewissen
Modernisierungsbedarf. Auch bauliche Veranderungen waren ggfls.
sinnvoll - ideal fir Kaufer, die sich ihr neues Zuhause nach den eigenen
Vorstellungen gestalten mochten.

Néaheres auf Anfrage!

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in Norden. Mehrere Buslinien sind fu3laufig zu
erreichen. In Laufnahe gibt es ein paar Arzte, Backereien, Cafés,
Restaurants und Supermarkte. Auch mehrere Grin- und Parkanlagen,
Modegeschéfte, eine Buchhandlung, ein Fitnessstudio und eine Bibliothek
sind gut zu Ful3 erreichbar. Weiter entfernt finden Sie aul3erdem ein
Einkaufszentrum und einen Kindergarten. Weiter entfernt gibt es dartiber
hinaus Abendgestaltungsmdglichkeiten.

Sonstiges:

Norden (ostfr. Plattdeutsch Norden) ist eine Stadt in Ostfriesland im
Nordwesten Niedersachsens. Die Stadt liegt direkt an der Nordsee und ist
die nordwestlichste Stadt auf dem deutschen Festland. Die Bewohner
Nordens heil3en Norder, plattdeutsch Nérder. Norden gilt als &lteste Stadt
Ostfrieslands. Im Jahr 2005 feierte die Stadt den 750. Jahrestag der
ersten urkundlichen Erwéhnung. Norden ist die Hauptstadt der
historischen Landschaft Norderland und mit gut 25.000 Einwohnern die
viertgrof3te Stadt Ostfrieslands. Bis 1977 war die Stadt Sitz des
gleichnamigen Landkreises, der in jenem Jahr im Landkreis Aurich
aufging.

gem. www.wikipedia.de

Objektbilder:
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7948 Wohnzimmer Bild Il

Seite 3/11



Eckdaten

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7948

> Einfamilienhaus
> Norden
> 5 Zimmer

G
7948 Wohnzimmer Bild Il
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7948 Kueche Bild Il 7948 Schlafzimmer Bild |
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Norden > Objektnummer: 7948

> 5 Zimmer
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7948 Schlafzimmer Bild Il

7948 Bad EG Bild |
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Eckdaten

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7948

> Einfamilienhaus
> Norden
> 5 Zimmer

7948 Flur OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache
> Norden > Objektnummer: 7948
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> 125 m2 Wohnflache
ktnummer: 79

> Einfamilienhaus
> Norden

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Norden
> 5 Zimmer

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7948

Irrtum vorbehalten!

Immobilien Kayser

Westlinteler Weg 71 ° 26506 Norden

Tel.: 04931/ 6791
service@kayser-norddeich.de °© www.kayser-norddeich.de

lKayser

7948 Grundrissskizze EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7948

> 5 Zimmer

Irrtum vorbehalten!
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7948 Grundrissskizze OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 125 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7948

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christian Kayser Immobilien Kayser
Inh. Christian Kayser
Westlinteler Weg 71

Telefon: 004949316791 D-26506 Norden

E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Telefon 04931 /6791
Telefax 04931 / 15791
E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Web: www.kayser-norddeich.de

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Stadt Norden
USt-IdNr.: DE 284520696

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Christian Kayser

lhre Notizen:
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