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EXPOSE Immobilien

Naturnah wohnen: Gepflegte Doppelhaushalfte mit
Terrasse und Carport!

e =

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 26524 Blandorf wichte
Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 3,5

Wohnflache (ca.): 65 m2
Grundstucksflache (ca.): 367 m?
Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Carport: Anzahl 1
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Blandorf wichte

> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7987

> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 26524 Blandorf wichte
Baujahr 1971
Zimmerzahl 3,5
Wohnflache (ca.) 65 m2
Grundstuicksflache (ca.) 367 m2
Kaufpreis 159.000,- €
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 1
Carport Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
GAS

321,10 kWh / (m2*a)
2036-06-06

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1971
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Badezimmer 3
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab VHS
Provision fur Kaufer zuzugl. 2,975 % Maklercourtage inkl. ges. MwSt.

Objektbeschreibung:

Naturnah wohnen: Gepflegte Doppelhaushalfte mit Terrasse und Carport!

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich auf einem grof3zligigen
Grundstiick im beliebten Ferienpark Berum und bietet ideale
Voraussetzungen fir alle, die Ruhe, Natur und eine entspannte
Wohnatmosphére schétzen. Das im Jahr 1971 errichtete Haus Uberzeugt
durch seine eingewachsene Grundstiickssituation, den alten
Baumbestand und zahlreiche Méglichkeiten, die Freizeit in griiner

Umgebung zu genief3en.

Die Wohn- und Nutzflache der Immobilie betragt insgesamt ca. 65 mz2.
Hierbei handelt es sich ausdricklich nicht um die reine Wohnflache,
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sondern um die kombinierte Wohn- und Nutzflache des Hauses.

Bereits beim Betreten der Immobilie gelangen Sie in den zentralen
Flurbereich, von dem aus die verschiedenen Raume der Immobilie
erschlossen werden. Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche, die
bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet ist. Hier ist zudem die
Gaszentralheizung untergebracht. Gegenuber der Kiiche liegt ein
separates Zimmer, das derzeit als Esszimmer genutzt wird und
ausreichend Platz fur gemeinsame Mabhlzeiten bietet.

Das Badezimmer verfugt bereits Uiber eine moderne, ebenerdige Dusche
und ermdglicht ein komfortables Wohnen auf einer Ebene.

Herzstuck der Immobilie ist das grol3ziigig geschnittene Wohnzimmer,
das durch seine angenehme Raumgrof3e vielfaltige
Einrichtungsmadglichkeiten bietet. VVon hier aus gelangen Sie in den
derzeit als Schlafraum genutzten Raum. Zusétzlich befindet sich
linksseitig des Wohnzimmers ein weiterer Raum, der aktuell als
Abstellraum beziehungsweise Speisekammer genutzt wird und wertvolle
zusatzliche Flache bietet.

Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie die gro3zugige Terrasse, die von
einer nahezu optimalen Sonnenausrichtung profitiert. Hier lassen sich
entspannte Stunden im Freien verbringen - umgeben von viel Griin und
einer angenehmen Privatsphére.

Weiter unter "Ausstattung"!

Ausstattung:

Fur zuséatzlichen Komfort sorgt die vorhandene Markise, die an sonnigen
Tagen angenehmen Schatten spenden und die Nutzung des
AufRenbereichs noch attraktiver macht.

Ein besonderer Reiz dieser Immobilie liegt in ihrer griinen Umgebung.
Das 367 m2 grof3e Grundstiick grenzt unmittelbar an eine kleine
Waldflache und wird von altem Baumbestand gepragt, der fur eine
angenehme Privatsphére und eine naturnahe Atmosphéare sorgt. Die
Lage verbindet die Vorziige eines naturnahen Wohnumfeldes mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften.

Im AuRRenbereich stehen neben einem Carport ein direkt an das Gebaude
angrenzender Abstellraum sowie ein separates Gartenhaus zur
Verfligung. Dadurch bieten sich praktische Unterbringungsmaglichkeiten
fur Fahrrader, Gartengeréate und weiteres Zubehor. Eine vorhandene
Gartenpumpe erleichtert zudem die Bewasserung des Grundstiicks und
unterstutzt die Pflege der vielfaltigen Bepflanzung auf praktische und
kostensparende Weise.

Uber eine Ausziehtreppe beziehungsweise Leiter gelangt man in das

bereits ausgebaute und geddmmte Dachgeschoss. Dieser Bereich stellt
zwar keine offizielle Wohnflache dar, bietet jedoch zusétzliche Nutzungs-
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Eckdaten

> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7987

> Doppelhaushélfte

> Blandorf wichte

> 3,5 Zimmer

und Abstellméglichkeiten.

Die Kombination aus naturnaher Lage, eingewachsenem Grundsttick,
groRRzugiger Terrasse, Markise, Gartenpumpe und praktischen
Nebenflachen macht diese Immobilie zu einer interessanten Gelegenheit
fur Eigennutzer, Wochenendnutzer oder alle, die einen Rickzugsort im
Gruinen suchen.

Die Vermarktungsunterlagen werden durch einen bereits vorliegenden
aktuellen Bedarfsausweis ergénzt. Dadurch stehen Interessenten
samtliche wichtigen Informationen zur energetischen Bewertung der
Immobilie transparent und nachvollziehbar zur Verfugung.

Die Immobilie wird zu einem Kaufpreis von 159.000,- EUR angeboten.

Naheres auf Anfrage!

Wir weisen daraufhin, dass wir zur Erstellung dieses Immobilienangebots
u.U. KI verwendet haben.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich innerhalb des beliebten Ferienparks Berum in
einer ruhigen und von viel Griin gepragten Umgebung. Der Ferienpark
zeichnet sich durch seine aufgelockerte Bebauung, die zahlreichen
Grinflachen und den hohen Erholungswert aus. Insbesondere
Naturliebhaber wissen die entspannte Atmosphére und das gewachsene
Umfeld zu schatzen.

Die unmittelbare Umgebung ist geprégt von gepflegten Ferien- und
Wohnhéausern, altem Baumbestand sowie weitlaufigen Griinbereichen.
Spaziergange, Fahrradtouren und erholsame Stunden in der Natur
beginnen praktisch direkt vor der Haustur. Gleichzeitig bietet die Lage ein
angenehmes Malf3 an Privatsphére und Abstand zum hektischen Alltag.

Sonstiges:

Berum gehdrt zur Gemeinde Hage im Landkreis Aurich und liegt im
Herzen Ostfrieslands, nur wenige Kilometer von der Nordseekuste
entfernt. Die Region z&hlt seit vielen Jahren zu den beliebtesten Wohn-
und Erholungsgebieten Norddeutschlands und profitiert von ihrer
attraktiven Kombination aus Natur, Kistennahe und einer gut
ausgebauten Infrastruktur.

Die nahegelegenen Orte Hage und Norden bieten ein umfassendes
Angebot an Einkaufsmaglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen,
Kindergarten sowie gastronomischen und kulturellen Einrichtungen.
Besonders die Stadt Norden als &lteste Stadt Ostfrieslands verfligt tiber
eine lebendige Innenstadt mit vielfaltigen Versorgungs- und
Freizeitangeboten.
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Ein wesentlicher Standortvorteil ergibt sich aus der Néahe zur Nordsee.
Die bekannten Kustenorte Norddeich und Nef3mersiel sind innerhalb
kurzer Zeit erreichbar und bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Strande, Deichlandschaften, Rad- und Wanderwege
sowie Fahrverbindungen zu den Ostfriesischen Inseln machen die Region
zu einem beliebten Ziel fur Urlauber und Erholungssuchende.

Die ostfriesische Landschaft mit ihren weiten Feldern, Wasserlaufen und
Grinflachen pragt das Umfeld und sorgt fur einen hohen Wohn- und

Erholungswert. Gleichzeitig ermdglichen die guten Verkehrsanbindungen
eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden.

Durch die Kombination aus naturnahem Wohnen, Kiistennéhe, hoher
Lebensqualitat und einer stabilen Nachfrage nach Wohn- und
Ferienimmobilien besitzt die Region seit Jahren eine nachhaltige
Attraktivitat. Dies macht den Standort sowohl fur Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger interessant.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Blandorf wichte
> 3,5 Zimmer

7987 Wohnzimmer Bild 1l

> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7987

U Ll

15~

e

| PRENES

1
g
=
- -

&=

7987 Esszimmer Bild |

&5 ——

7987 Sc

¥

hlafraum Bild Il

Immobilien Kayser

Westlinteler Weg 71 ° 26506 Norden
Tel.: 04931/ 6791
service@kayser-norddeich.de °© www.kayser-norddeich.de

Seite 4/8




Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 65 m2 Wohnflache

> Blandorf wichte > Objektnummer: 7987

> 3,5 Zimmer
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7987 Kueche Bild 111 | 7987 Flur Bild 11
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7987 Garten Bild Il
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> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7987
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7987 Terrasse

5 Zimmer

> Doppelhaushélfte
> Blandorf wichte
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Eckdaten
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7987 Gartenhaeuschen

7987 Hausansicht vom Garten

7987 Seitenansicht

7987 Garten Bild |
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04931 /6791

service@kayser
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Eckdaten

> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7987

> Doppelhaushélfte

> Blandorf wichte

> 3,5 Zimmer

7987 StralRenansicht und Carport
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 65 m2 Wohnflache

> Blandorf wichte > Objektnummer: 7987

> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christian Kayser Immobilien Kayser
Inh. Christian Kayser
Westlinteler Weg 71

Telefon: 004949316791 D-26506 Norden

E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Telefon 04931 /6791
Telefax 04931 / 15791
E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Web: www.kayser-norddeich.de

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Stadt Norden
USt-IdNr.: DE 284520696

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Christian Kayser

lhre Notizen:
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