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Gepflegtes Wohnhaus in Sackgassenlage am westlichen
Stadtrand von Norden in Richtung Norddeich! .
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 26506 Norden
Baujahr: 1963
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 107 m?
Grundstucksflache (ca.): 659 m?
Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 2

Carport: Anzahl 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Norden

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Anzahl Stellplatze
Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

> 107 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7983

Einfamilienhaus
26506 Norden
1963

5

107 m2

659 m?
249.900,- €

ja

2

Anzahl 2
Bedarfsausweis
GAS

188,40 kWh / (m2*a)
2036-06-05

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1963
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab VHS
Provision fur Kaufer zuziglich 2,975 % Maklercourtage (inkl. MwSt.)

Objektbeschreibung:

Gepflegtes Wohnhaus in Sackgassenlage am westlichen Stadtrand von

Norden in Richtung Norddeich!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint den Charme ostfriesischer
Bauweise mit modernem Wohnkomfort und befindet sich in ruhiger
Sackgassenlage am westlichen Stadtrand von Norden. Umfangreiche
Modernisierungen und eine durchdachte Raumaufteilung machen die
Immobilie zum idealen Zuhause fur Familien, Paare oder alle, die die

Néahe zur Nordseekiiste schatzen.

Immobilien Kayser
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Bereits beim Betreten empfangt Sie ein heller Flur, der das Erdgeschoss
erschlief3t. Von hier gelangen Sie in das gro3ziigige Wohnzimmer sowie
in die gerdumige Kiche, die mit einer ansprechenden Einbaukiiche
ausgestattet ist und viel Platz fur den Familienalltag bietet. Durch eine Tur
in der Kuiche gelangt man auf eine grof3e Uberdachte Terrasse. Des
Weiteren befindet sich der praktische Hauswirtschaftsraum mit
Gasheizung und Anschlissen fiir Waschmaschine und Trockner auf
dieser Ebene.

Das moderne Badezimmer im Erdgeschoss verfugt tber eine komfortable
Eckbadewanne. Zudem befindet sich hier der Zugang zum Keller, der
zusatzliche Lager- und Nutzflache bietet.

Uber die typisch ostfriesische Treppe erreichen Sie das Obergeschoss.
Dort stehen ein grof3zugiges Elternschlafzimmer sowie zwei weitere
Zimmer zur Verfugung, die sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignen. Das moderne Duschbad profitiert ebenso wie das
zum Garten ausgerichtete Schlafzimmer von der gro3ziigigen Gaube,
wodurch beide Rdume nur geringe Dachschragen aufweisen und
besonders gut nutzbar sind.

Das ca. 1963 errichtete Wohnhaus wurde laufend modernisiert. Zu den
wichtigsten MalRnahmen zéhlen die Neueindeckung und Dammung des
Daches sowie die hochwertige AuRenverklinkerung mit zweischaligem
Mauerwerk (2003/2004), die Erneuerung der Heizungsanlage und beider
Béader (2006), neue Fenster in der Gaube sowie der Einbau einer
modernen Einbaukiche im Jahr 2013. Au3erdem ist eine neue Haustiir
2015 eingebaut worden.

Weiter unter Ausstattung!

Ausstattung:

Dadurch préasentiert sich die Immobilie in einem &uRerst gepflegten und
zeitgemafien Zustand.

Auch das sidlich ausgerichtete Grundsttick Uberzeugt auf ganzer Linie.
Die grof3zligige Uberdachte Terrasse und der gepflegte Garten laden zum
Verweilen ein und bieten zugleich ideale Voraussetzungen fir die
Installation einer Photovoltaikanlage. In Verbindung mit dem vorhandenen
Carport lasst sich perspektivisch auch eine Wallbox fiir Elektromobilitat
realisieren.

Ein gerdumiges Nebengebaude mit Werkstattfunktion, geschitzte
AuRenbereiche sowie die ruhige Wohnlage runden das Gesamtbild ab.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und die Innenstadt von Norden
sind ebenso schnell erreichbar wie der Deich und der beliebte Kiistenort
Norddeich mit seinen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Diese Immobilie verbindet eine solide, modernisierte Bausubstanz mit

hoher Wohnqualitat und attraktiven Zukunftsperspektiven. Ob als
familienfreundliches Eigenheim, Alterswohnsitz oder Kapitalanlage - hier
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Norden

> 5 Zimmer

bietet sich die Gelegenheit, ein charaktervolles Zuhause in einer der
beliebtesten Regionen Ostfrieslands zu erwerben.

Besonders attraktiv ist dabei auch das Preis-Leistungs-Verhéltnis: Das
gepflegte Einfamilienhaus wird zu einem Kaufpreis von lediglich 249.900
EUR angeboten.

Naheres auf Anfrage! Wir weisen daraufhin, dass wir zur Erstellung
dieses Immobilienangebots u.U. KI verwendet haben.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage am westlichen Stadtrand von Norden. Das gepflegte
Wohngebiet ist iberwiegend von Einfamilienhdusern gepragt und
zeichnet sich durch wenig Durchgangsverkehr sowie eine angenehme
Nachbarschaft aus. Die Sackgassenlage sorgt zusatzlich fir ein hohes
MafR an Ruhe und Sicherheit - ideale Voraussetzungen fur Familien mit
Kindern oder alle, die entspannt wohnen mdchten.

Trotz der ruhigen Umgebung profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergéarten und weitere Einrichtungen des
offentlichen Lebens sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die
historische Norder Innenstadt mit ihren vielfaltigen Geschaften, Cafés und
Restaurants befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Ndhe zum Nordseeheilbad Norddeich.
Der Deich, die Stréande, der Hafen sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten sind schnell mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichbar. Ob ausgedehnte Spaziergange am Meer, Radtouren durch die
ostfriesische Landschaft oder ein entspannter Tag an der Nordseekuste -
hier profitieren Sie von einem hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Verkehrsanbindung und
der Néhe zur Nordseekuste macht diesen Standort sowohl fiir
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders attraktiv. Wer ein
ruhiges Zuhause mit kurzen Wegen und maritimem Flair sucht, findet hier
ideale Voraussetzungen fiir eine hohe Lebensqualitat.

Sonstiges:

Die Stadt Norden ist das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des
gleichnamigen Landkreises Aurich und blickt auf Gber 750 Jahre
Stadtgeschichte zurtick. Als eine der altesten Stadte Ostfrieslands
verbindet Norden auf besondere Weise historisches Flair mit moderner
Infrastruktur.

Das Herz der Stadt bildet der weitlaufige Marktplatz mit der imposanten
Ludgeri-Kirche, einem der bedeutendsten historischen Bauwerke der
Region. Von hier aus erstreckt sich die FuRgangerzone mit ihren
zahlreichen inhabergefiihrten Geschéften, Cafés und Restaurants - ein
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> 107 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7983

lebendiger Treffpunkt fiir Einheimische und Besucher gleichermafen.
Erganzt wird das kulturelle Angebot durch Einrichtungen wie das
Ostfriesische Teemuseum, das die regionale Teekultur eindrucksvoll
erlebbar macht.

Norden verfiigt Uber eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur: Mehrere
Supermarkte, Fachgeschéfte, Arztehduser, Apotheken sowie samtliche
Schulformen und Kindergérten sind im Stadtgebiet vorhanden. Auch ein
eigener Bahnanschluss sorgt fur eine sehr gute Erreichbarkeit.

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal ist die direkte Verbindung zum
Kustenort Norddeich, der als "Tor zu den Inseln” gilt. Von hier aus
bestehen regelméRige Fahrverbindungen nach Norderney und Juist.
Gleichzeitig bietet Norddeich mit Strand, Hafen, Kurangeboten und
maritimer Promenade einen hohen Freizeit- und Erholungswert - und das
nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt.

Durch diese Kombination aus historischer Substanz, moderner
Infrastruktur und unmittelbarer Néhe zur Nordsee z&hlt Norden zu den
gefragtesten Wohnstandorten in Ostfriesland - sowohl fur Eigennutzer als
auch fur Mieter.

Objektbilder:

7983 Wohnzimmer Bild |
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Eckdaten

> 107 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7983

> Einfamilienhaus
> Norden
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> 107 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7983

> Einfamilienhaus
> Norden
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache

> Norden
> 5 Zimmer

pq s :
7983 Uberdachte Terrasse

7983 Treppenaufgang 7983 Garten mit Gartenhauschen
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Eckdaten

> 107 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7983

> Einfamilienhaus
> Norden

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7983
> 5 Zimmer
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7983 Grundrissskizze EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> 107 m2 Wohnflache
> Norden

> Objektnummer: 7983

> 5 Zimmer

GRUNDRISS - OBERGESCHOSS

lKayser

Immobilien
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7983 Grundrissskizze OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 107 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7983

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christian Kayser Immobilien Kayser
Inh. Christian Kayser
Westlinteler Weg 71

Telefon: 004949316791 D-26506 Norden

E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Telefon 04931 /6791
Telefax 04931 / 15791
E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Web: www.kayser-norddeich.de

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Stadt Norden
USt-IdNr.: DE 284520696

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Christian Kayser

lhre Notizen:
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