jleavser
EXPOSE Immobilien

Ansprechendes Einfamilienhaus am Stadtrand von
Norden in Richtung Norddeich!

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 26506 Norden
Baujahr: 1990

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 135 m?
Grundstucksflache (ca.): 530 m?
Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 2

Freiplatz: Anzahl 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Norden

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einliegerwohnung
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Zustand

bezugsfrei ab

> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7939

Einfamilienhaus
26506 Norden
1990

6

135 m?

530 m?
396.000,- €

ja

2

Anzahl 2
Bedarfsausweis
GAS

186,80 kWh / (m2*a)
2035-04-07

ab dem 1.5.2014
E

1990
Wohngebéaude
ja

4

2
Zentralheizung
Gas

nein
modernisiert

VHS

Provision flr Kaufer zuziglich 2,975 % Maklercourtage inkl. ges. MwSt.

(inkl. MwSt.)

Objektbeschreibung:

Ansprechendes Einfamilienhaus am Stadtrand von Norden in Richtung

Norddeich!

Bei diesem tollen Angebot handelt es sich um ein aufwendig

modernisiertes Wohnhaus mit zahlreichen Extras.

Im Erdgeschoss der Immobilie befinden sich ein auffallend helles,
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gerdumiges Wohn- Esszimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse,
eine separate Kiiche (mit moderner und auRerst gefalliger Einbaukiiche),
zwei schon geschnittene Schlafzimmer mit ausreichend Platz, ein
modernes attraktives Duschbad, ein Flur sowie ein Abstellraum (in dem
sich die Heiztherme befindet) unterhalb der Treppe.

Die separate und auch genehmigte Einliegerwohnung erreichen Sie tGiber
einen extra Eingang. Dieser bietet den Nutzern Zugang Uber einen
Windfang seitlich vom Haus. Uber eine massive, geflieste Treppe gelangt
man in das Obergeschoss. Neben einem gerdumigen Wohn- Essbereich
(mit integrierter Einbaukiiche) sind hier zwei Raume (gegenwartig zum
Schlafen genutzt), ein hell gefliestes Duschbad sowie ein Flur nebst
Abstellbereich zu finden.

Uber eine verschlieRbare Tiir l&sst sich die Einliegerwohnung auch
entspannt von der Erdgeschosseinheit erreichen.

Im AuRRenbereich der Immobilie befindet sich eine grof3e, Uberdachte
Terrasse, die sehr zum Verweilen einladt. Auch das dazugehdrige
Grundstiick lasst durch seine Grof3zligigkeit keine Winsche offen. Fur
Platz zum Gértnern, Spielen oder zum Grill-Barbecue mit Freunden: Auf
den vorhandenen 530 Quadratmetern Grundstiick ist nahezu alles
moglich.

Von der Uberdachten Terrasse gelang man darlber hinaus trockenen
Fules in einen separaten Hauswirtschaftstrakt in dem sich Anschlusse
fur eine Waschmaschine und einen Trockner sowie auch Heizkdrper
befinden. Als besonderes Highlight verfugt die Immobilie im
AuRenbereich Uber eine hochwertige Sauna nebst Vorraum.

Weiter unter "Ausstattung"

Ausstattung:

Auch die Einliegerwohnung verfugt im AuBenbereich Uber eine eigene
gepflasterte Flache, die ausreichend Platz flr Sitzgelegenheiten bietet.
Auch ein hochwertiger Schuppen, in dem beispielsweise Rader und
Gartenmobiliar Platz finden kdnnen, ist der Einliegerwohnung zugedacht.

Geheizt wird das im Jahr 1990 (Fertigstellung in 1991) gebaute
Wohnhaus mit einer modernen Gas-Zentralheizung (Brennwerttechnik).
Eine Trennung der Z&hler ist vorbereitet. Ein aktueller
Energie-Bedarfsausweis ist bereits erstellt und liegt vor.

Seit 2012 sind zahlreiche Modernisierungs- und SanierungsmafRnahmen
im gesamten Haus vorgenommen worden. So ist beispielsweise die
Heiztherme erneuert worden, samtliche Fenster sind gegen bereits
dreifach verglaste Fenster (mit Ausnahme der ebenfalls neu installierten
Dachflachenfenster) ersetzt worden, die Turen wurden ausgetauscht, die
FuRbdden wurden erneuert, das Bad im Erdgeschoss wurde saniert, die
Terrassenuberdachung ist installiert worden usw.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> 135 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer

Durch die beiden vorhandenen PKW-Stellpléatze, die sich direkt vor dem
Haus befinden, kdnnen die Wocheneinkéufe bequem ins Haus getragen
werden.

Der Gesamtpreis der angebotenen Immobilie betragt 396.000,- Euro.

Wir weisen ausdriicklich daraufhin, dass es sich bei der von uns
ausgewiesenen Wohnflache um die Wohn-Nutzflache handelt. Die
tatsachliche reine Wohnflache kann geringer ausfallen. Auch erlauben wir
uns den Hinweis, dass es sein kann, dass wir zur Erarbeitung dieses
Immobilienangebots Kl genutzt haben.

Naheres auf Anfrage!

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich am westlichen Stadtrand von Norden in
Richtung Norddeich. Von hieraus lassen sich samtliche Institutionen, fur
die Norden-Norddeich so bekannt ist, bequem erreichen!

In ndherer Umgebung finden Sie ein paar Supermérkte, Restaurants,
Béckereien und Kindergarten. Auch Grin- und Parkanlagen,
Fitnessstudios, Museen, Schuhladen und Apotheken sind ganz in der
Néahe.

Eine gute medizinische Versorgung und ein breit gefachertes
Abendgestaltungsangebot erreichen Sie ebenfalls im Umkreis.

Sonstiges:

Norden (ostfr. Plattdeutsch Norden) ist eine Stadt in Ostfriesland im
Nordwesten Niedersachsens. Die Stadt liegt direkt an der Nordsee und ist
die nordwestlichste Stadt auf dem deutschen Festland. Die Bewohner
Nordens heil3en Norder, plattdeutsch Nérder. Norden gilt als &lteste Stadt
Ostfrieslands. Im Jahr 2005 feierte die Stadt den 750. Jahrestag der
ersten urkundlichen Erwéhnung. Norden ist die Hauptstadt der
historischen Landschaft Norderland und mit gut 25.000 Einwohnern die
viertgrof3te Stadt Ostfrieslands. Bis 1977 war die Stadt Sitz des
gleichnamigen Landkreises, der in jenem Jahr im Landkreis Aurich
aufging.

gem. www.wikipedia.de

Objektbilder:
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7939 HW Wohn- Essbereich Bild 1V

Seite 3/11



Eckdaten
> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7939

> Einfamilienhaus
> Norden
> 6 Zimmer

7939 HW Kueche Bild |
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Eckdaten

> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 7939

> Einfamilienhaus
> Norden
> 6 Zimmer

7939 HW Schlafraum | Bild 11

7939 HW Schlafraum Il Bild | 7939 ELW Wohn- Essbereich Bild Il
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Norden > Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer

7939 ELW Bad Bild Il
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Norden > Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer

7939 Terrasse

7939 Front
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Eckdaten ,
> Einfamilienhaus > 135 m2 Wohnflache B{xv 4
il

> Norden > Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Norden

> 135 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 135 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer

Irrtum vorbehalten!
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 135 m2 Wohnflache

> Norden > Objektnummer: 7939

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christian Kayser Immobilien Kayser
Inh. Christian Kayser
Westlinteler Weg 71

Telefon: 004949316791 D-26506 Norden

E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Telefon 04931 /6791
Telefax 04931 / 15791
E-Mail: service@kayser-norddeich.de
Web: www.kayser-norddeich.de

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO: Stadt Norden
USt-IdNr.: DE 284520696

Rechtsform: Einzelunternehmen

Inhaber: Christian Kayser

lhre Notizen:
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